
iAnywhere Solutions
Technology Report

経
営
的
視
点
が
求
め
ら
れ
る

賃
貸
不
動
産
市
場
の
新
た
な
流
れ

企
業
の
不
動
産
投
資
の
あ
り
方
が
変
わ

り
つ
つ
あ
る
。
バ
ブ
ル
崩
壊
後
、
不
動
産
の
値

上
が
り
に
よ
る
差
益
が
確
実
な
も
の
で
は
な

く
な
り
、
売
る
に
売
れ
な
い
不
動
産
を
抱
え

た
企
業
は
、「
不
動
産
運
用
」に
目
を
つ
け
た
。

不
動
産
を
直
接
保
有
せ
ず
に
、
複
数
の
不
動

産
を
組
み
合
わ
せ
た「
フ
ァ
ン
ド
」に
投
資
し
、

フ
ァ
ン
ド
に
含
ま
れ
る
不
動
産
の
運
用
益
を

リ
タ
ー
ン
と
考
え
る
と
い
う
も
の
だ
。

多
く
の
場
合
、
フ
ァ
ン
ド
に
含
ま
れ
る
物

件
の
運
用
管
理
は
、
フ
ァ
ン
ド
組
成
者
か
ら

不
動
産
経
営
の
プ
ロ
で
あ
る
不
動
産
業
者
に

委
託
さ
れ
る
。
企
業
の
投
資
対
象
で
あ
る
フ

ァ
ン
ド
は
、
入
居
者
を
つ
け
て
家
賃
収
入
を

得
る
と
い
う
従
来
の
管
理
業
務
だ
け
で
な

く
、
そ
の
価
値
を
維
持
し
、
高
め
る
と
い
う

戦
略
的
な
経
営
が
求
め
ら
れ
る
。
例
え
ば

住
居
用
賃
貸
マ
ン
シ
ョ
ン
で
あ
れ
ば
、
定
期
的

な
修
繕
計
画
で
外
観
や
共
用
施
設
を
常
に

美
し
く
保
っ
た
り
、
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
接
続
サ

ー
ビ
ス
の
導
入
で
付
加
価
値
を
つ
け
る
、
な

ど
が
あ
げ
ら
れ
る
。
こ
う
し
た
視
点
で
物
件

の
維
持
管
理
と
、
投
資
家
で
あ
る
企
業
の
会

計
の
フ
ォ
ー
マ
ッ
ト
に
合
わ
せ
た
収
益
管
理
を

行
う
の
が
、
プ
ロ
パ
テ
ィ
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
で
あ
る
。

プ
ロ
パ
テ
ィ
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
業
務
に

特
化
し
た
シ
ス
テ
ム
を
提
供

今
回
ご
紹
介
す
る
ソ
フ
ト
・
ボ
ラ
ン
チ
は
、

プ
ロ
パ
テ
ィ
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
業
務
を
含
め
た
賃

貸
不
動
産
総
合
管
理
シ
ス
テ
ム
を
提
供
し
て

い
る
。「
前
職
で
も
プ
ロ
パ
テ
ィ
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト

シ
ス
テ
ム
を
手
が
け
て
い
た
の
で
す
が
、
よ
り

使
い
や
す
い
プ
ロ
パ
テ
ィ
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
シ
ス
テ

ム
を
開
発
し
た
い
と
考
え
、
会
社
を
立
ち
上

げ
ま
し
た
」
と
同
社
の
藤
本
淳
二
代
表
取
締

役
は
語
る
。
社
員
の
約
70
％
が
不
動
産
業

務
の
経
験
が
あ
る
Ｓ
Ｅ
で「
不
動
産
業
務
と

シ
ス
テ
ム
の
両
方
を
熟
知
し
た
人
材
」
が
大

き
な
強
み
だ
。

２
０
０
３
年
５
月
に
発
売
し
た
最
初
の
製

品
「
Ｐ
Ｍ
Ｖ
ｏ
ｌ
ａ
ｎ
ｔ
ｅ
」は
、
プ
ロ
パ
テ
ィ
マ
ネ

ジ
メ
ン
ト
の
業
務
に
特
化
し
た
ユ
ニ
ー
ク
な
製

が
あ
り
ま
し
た
」（
専
務
取
締
役
　
柘
植
政

宏
氏
）。
デ
ー
タ
ベ
ー
ス
の
動
作
が
軽
く
、
セ
ッ

ト
ア
ッ
プ
が
容
易
で
あ
る
こ
と
も
評
価
の
ポ

イ
ン
ト
だ
っ
た
。
ユ
ー
ザ
ー
に
対
す
る
カ
ス
タ

マ
イ
ズ
や
サ
ポ
ー
ト
を
全
て
自
社
内
で
行
っ

て
い
る
同
社
で
は
、
頻
繁
に
ユ
ー
ザ
ー
環
境
に

あ
わ
せ
た
開
発
マ
シ
ン
の
セ
ッ
ト
ア
ッ
プ
が
必

要
に
な
る
。
そ
う
し
た
作
業
が
手
軽
に
で
き

る
こ
と
も
魅
力
だ
。
も
う
一
つ
の
理
由
は
、

価
格
と
ラ
イ
セ
ン
ス
体
系
で
あ
る
。「
Ｓ
Ａ
Ｓ

は
、
組
み
込
み
販
売
や
ラ
イ
セ
ン
ス
販
売
が

可
能
な
料
金
体
系
に
な
っ
て
い
る
の
で
、
製
品

を
売
る
た
び
に
デ
ー
タ
ベ
ー
ス
を
仕
入
れ
て

販
売
す
る
と
い
う
手
間
が
不
要
な
点
は
大

き
な
メ
リ
ッ
ト
で
し
た
」（
柘
植
氏
）。

Ａ
ｐ
ｐ
ｅ
ｏ
ｎ
を
利
用
し
て
わ
ず
か

３
人
月
で
Ａ
Ｓ
Ｐ
版
を
開
発

現
在
、
ソ
フ
ト
・
ボ
ラ
ン
チ
で
は
、
Ｐ
Ｍ
Ｖ
ｏ

ｌ
ａ
ｎ
ｔ
ｅ
ｆ
ｏ
ｒ
Ｒ
ｅ
ａ
ｌ
Ｅ
ｓ
ｔ
ａ
ｔ
ｅ
の
Ａ
Ｓ
Ｐ

サ
ー
ビ
ス
提
供
開
始
に
向
け
て
、
開
発
の
最

終
段
階
に
か
か
っ
て
い
る
。
サ
ー
バ
ー
を
外
部

の
デ
ー
タ
セ
ン
タ
ー
に
設
置
し
、
Ｗ
ｅ
ｂ
上
か

ら
利
用
で
き
る
シ
ス
テ
ム
を
、
こ
の
夏
か
ら
提

供
予
定
だ
。「
現
在
の
パ
ッ
ケ
ー
ジ
版
の
シ
ス
テ

ム
は
、
プ
ロ
パ
テ
ィ
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
を
委
託
さ
れ

た
不
動
産
会
社
で
の
ご
利
用
を
想
定
し
た
シ

ス
テ
ム
で
す
が
、
フ
ァ
ン
ド
の
オ
ー
ナ
ー
や
ア

セ
ッ
ト
マ
ネ
ー
ジ
ャ
ー
な
ど
、
さ
ま
ざ
ま
な
立

場
の
方
も
デ
ー
タ
を
見
ら
れ
る
よ
う
な
仕
組

み
を
用
意
し
た
い
と
考
え
ま
し
た
」（
藤
本

氏
）。
従
来
は
エ
ク
セ
ル
を
使
っ
て
作
成
し
、

電
子
メ
ー
ル
の
添
付
フ
ァ
イ
ル
や
Ｆ
Ａ
Ｘ
で
や

り
と
り
し
て
い
た
各
種
の
報
告
書
類
を
、
リ

ア
ル
タ
イ
ム
で
Ｗ
ｅ
ｂ
上
で
見
ら
れ
る
よ
う
に

な
る
。

Ａ
Ｓ
Ｐ
サ
ー
ビ
ス
の
開
発
に
は
、
Ａ
ｐ
ｐ
ｅ
ｏ
ｎ

ｆ
ｏ
ｒ
Ｐ
ｏ
ｗ
ｅ
ｒ
Ｂ
ｕ
ｉ
ｌ
ｄ
ｅ
ｒ
を
利
用
し
て

い
る
。「
パ
ッ
ケ
ー
ジ
版
の
ア
プ
リ
ケ
ー
シ
ョ
ン

は
Ｐ
ｏ
ｗ
ｅ
ｒ
Ｂ
ｕ
ｉ
ｌ
ｄ
ｅ
ｒ
で
開
発
し
て
い
る

の
で
、
イ
ン
タ
フ
ェ
イ
ス
な
ど
も
全
く
そ
の
ま

ま
に
Ｗ
ｅ
ｂ
版
に
移
行
で
き
ま
し
た
」（
柘
植

氏
）。
サ
ー
バ
ー
を
統
合
す
る
た
め
に
必
要
な

企
業
マ
ス
タ
ー
や
帳
票
出
力
用
テ
ン
プ
レ
ー
ト

配
布
な
ど
の
新
規
機
能
の
開
発
を
含
め
、
移

行
に
か
か
る
工
数
は
わ
ず
か
３
人
月
程
度
の

見
込
み
で
あ
る
。「
現
在
の
パ
ッ
ケ
ー
ジ
版
の

開
発
に
は
１
０
０
人
月
ぐ
ら
い
の
工
数
が
か

か
っ
て
い
ま
す
か
ら
、
こ
れ
を
一
か
ら
Ｗ
ｅ
ｂ

化
す
る
と
２
年
ぐ
ら
い
は
か
か
っ
た
か
も
し

れ
ま
せ
ん
ね
」（
藤
本
氏
）。

今
後
ソ
フ
ト
・
ボ
ラ
ン
チ
で
は
、
不
動
産
管

理
業
務
に
特
化
し
た
強
み
を
活
か
し
な
が

ら
、
Ｗ
ｅ
ｂ
を
活
用
し
た
Ａ
Ｓ
Ｐ
サ
ー
ビ
ス
の

提
供
に
力
を
入
れ
た
い
意
向
だ
。
空
室
に
入

居
者
を
見
つ
け
る
リ
ー
シ
ン
グ
業
務
や
、
物

件
検
索
シ
ス
テ
ム
な
ど
、い
く
つ
か
の
シ
ス
テ

ム
を
今
年
度
中
に
企
画
し
、
来
年
度
以
降
開

発
し
て
い
く
。「
Ａ
Ｓ
Ｐ
に
す
る
こ
と
で
、
プ
ロ

パ
テ
ィ
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
ま
で
は
必
要
な
い
が
物

件
管
理
は
手
が
け
て
い
る
と
い
う
、
従
来
よ

り
も
小
規
模
な
ユ
ー
ザ
ー
さ
ん
に
も
手
頃
な

価
格
で
提
供
で
き
る
よ
う
に
な
り
ま
す
」

（
藤
本
氏
）。
Ｓ
Ａ
Ｓ
、Ｐ
ｏ
ｗ
ｅ
ｒ
Ｂ
ｕ
ｉ
ｌ
ｄ
ｅ
ｒ
、

Ａ
ｐ
ｐ
ｅ
ｏ
ｎ
は
、
不
動
産
業
界
を
熟
知
し
た

Ｓ
Ｅ
集
団
の
新
た
な
チ
ャ
レ
ン
ジ
に
、
強
力
な

武
器
と
な
る
に
違
い
な
い
。
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新時代の
賃貸不動産経営を
ASPで支える
仕組みを提供

「
所
有
と
経
営
の
分
離
」が
進
む
賃
貸
不
動
産
市
場
で
は
、
物
件
の
価
値
を
高
め
る
戦
略

的
な
経
営
へ
の
ニ
ー
ズ
が
高
ま
っ
て
い
る
。
投
資
家
で
あ
る
企
業
の
投
資
対
象
は
、
個
別
の
物

件
で
は
な
く
複
数
の
不
動
産
を
取
り
ま
と
め
た「
フ
ァ
ン
ド
」に
移
行
し
つ
つ
あ
る
。
こ
の
よ
う

な
現
状
で
、
賃
貸
不
動
産
の
い
わ
ば
経
営
を
請
け
負
う
不
動
産
業
者
の
シ
ス
テ
ム
化
の
課
題

は
、
単
な
る
日
常
業
務
の
効
率
化
だ
け
で
は
な
く
、
オ
ー
ナ
ー
に
対
す
る
迅
速
で
的
確
な
状

況
報
告
と
、
不
動
産
の
価
値
を
高
め
る
た
め
の
戦
略
的
な
提
案
、
さ
ら
に
は
フ
ァ
ン
ド
全
体

に
対
す
る
投
資
対
効
果
の
最
適
化
ま
で
が
求
め
ら
れ
る
。
こ
う
し
た
新
し
い
時
代
の
課
題
に

対
応
す
る
の
が
、
株
式
会
社
ソ
フ
ト
・
ボ
ラ
ン
チ
の「
Ｐ
Ｍ
Ｖｏ
ｌａｎ
ｔｅ
」シ
リ
ー
ズ
で
あ
る
。

ビジネスに不可欠なデータを「いつでも、どこでも」即座に利用できなければ、業務をストップさせてしまうことになりかねません。それを解決するのが、
組み込み、SMB（中小規模ビジネス）、モバイル＆ワイヤレス向け統合データベース・パッケージ「SQL Anywhere® Studio」です。

■ すべての人に使いやすく
プラットフォーム間の移行はDBファイルとログファイルをコピーする
だけ。不意の電源断でもDBを自動復旧、アプリケーション・イン
ストール時にDBのインストールを意識させないなど、開発者、DB
管理者、ユーザーにとっての使いやすさを考慮。企業の作業効率
と生産性を向上させます。

■ 活用シーンは無限に
省リソースで稼動し、他社製DBサーバーとの連携も可能なため、
通信環境に左右されないモバイル・ソリューションを実現。営業／
フィールドサービスはもちろん、流通、運輸、金融、医療をはじめ
広範な分野で、トレーサビリティ、GPS/GISなど多彩なソリューショ
ンの構築をサポートします。

■ 初期設定でもハイパフォーマンス
より複雑なクエリやアプリケーションも高速処理。SMBのマルチユー
ザ環境でも快適なパフォーマンスとスケーラビリティを実現します。

■ マルチプラットフォーム対応
64-bit WindowsやWindows CE を含めたWindows系をはじめ、
Linuxなど多くのプラットフォームに対応。もちろん.NET/.NET
Compact Framework環境にも対応しています。

2003年5月設立。自社開発の次世代不
動産管理システム「PMVolante」シリーズ
を核に、IT活用サービス、ネットワーク構
築サポート、Webコンサルティングサービ
ス、システム構築サービスを展開する。
不動産業界向けに特化したITコンサルテ
ィングサービスが特徴である。

株式会社ソフト・ボランチ
〒160-0023
新宿区西新宿6-17-10 西新宿プライムビル
TEL.03-5339-6245（代）
www.s-volante.co.jp

品
だ
っ
た
。
プ
ロ
パ
テ
ィ
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
と
い
う

新
し
い
課
題
に
対
応
す
る
た
め
の
業
務
シ
ス

テ
ム
を
、
不
動
産
業
者
向
け
に
提
供
し
て
い

た
の
だ
。「
と
こ
ろ
が
、
実
際
に
シ
ス
テ
ム
の
販

売
を
始
め
て
み
る
と
、
家
賃
回
収
や
契
約
管

理
な
ど
の
日
常
管
理
業
務
も
ま
と
め
て
シ
ス

テ
ム
化
し
た
い
と
い
う
声
が
予
想
以
上
に
多

い
こ
と
が
わ
か
り
ま
し
た
」（
藤
本
氏
）。
こ

う
し
た
声
に
応
え
て
２
０
０
５
年
５
月
に
発

売
さ
れ
た
の
が
、
プ
ロ
パ
テ
ィ
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
に

加
え
て
日
常
管
理
業
務
も
カ
バ
ー
し
た
次
世

代
不
動
産
管
理
シ
ス
テ
ム「
Ｐ
Ｍ
Ｖ
ｏ
ｌ
ａ
ｎ
ｔ
ｅ

ｆ
ｏ
ｒ
Ｒ
ｅ
ａ
ｌ
Ｅ
ｓ
ｔ
ａ
ｔ
ｅ
」で
あ
る
。

環
境
の
自
由
度
と
軽
さ
を
評
価
し
て

Ｓ
Ａ
Ｓ
を
採
用

ソ
フ
ト
・
ボ
ラ
ン
チ
で
は
、
Ｐ
Ｍ
Ｖ
ｏ
ｌ
ａ
ｎ
ｔ

ｅ
の
開
発
時
か
ら
デ
ー
タ
ベ
ー
ス
エ
ン
ジ
ン
に

ア
イ
エ
ニ
ウ
ェ
ア
の「
Ｓ
Ｑ
Ｌ

Ａ
ｎ
ｙ
ｗ
ｈ
ｅ
ｒ
ｅ

Ｓ
ｔ
ｕ
ｄ
ｉ
ｏ（
Ｓ
Ａ
Ｓ
）」、
ア
プ
リ
ケ
ー
シ
ョ
ン

開
発
ツ
ー
ル
に「
Ｐ
ｏ
ｗ
ｅ
ｒ
Ｂ
ｕ
ｉ
ｌ
ｄ
ｅ
ｒ
」
を

採
用
し
た
。
技
術
的
な
観
点
か
ら
見
た
大

き
な
理
由
は
、
ユ
ー
ザ
ー
の
環
境
に
左
右
さ

れ
に
く
い
点
だ
。「
Ｖ
ｉ
ｓ
ｕ
ａ
ｌ
Ｂ
ａ
ｓ
ｉ
ｃ
で

は
、
一
緒
に
動
作
す
る
エ
ク
セ
ル
の
バ
ー
ジ
ョ

ン
が
違
う
と
う
ま
く
動
か
な
い
な
ど
、
細
か

い
と
こ
ろ
で
環
境
に
依
存
す
る
と
い
う
問
題

■ 賃貸管理業務とプロパティマ
ネジメントの統合環境を提供

「PMVolante for RealEstate」は、
不動産ファンドの物件情報、契約情
報、入金・支払いなどの日常業務と、
ファンドオーナーやアセットマネージ
ャーに対するレポート業務の両方を
サポートする次世代不動産管理シス
テムである。操作性を重視した画面
と帳票、そして管理業務システムの
データを自動入力してエクセルで作
成される月次レポートが特徴だ。一
部の機能を制限して安価に利用で
きる「Function-Limited」バージョン
もある。動作環境はWindows 2000
またはXPで、サーバーを設置して複
数台のクライアントから利用すること
も可能だ。また、空室情報をWebペ
ージ化して公開する「Web物件検索
システム」や、自動的に仕訳データを
作成して会計ソフトと連携する「財務
会計連携オプション」なども、必要に
応じて利用できる。ユーザー仕様に
合わせたカスタマイズもすべてソフ

ト・ボランチが行うため、きめ細かな
対応が可能である。
今夏には、従来のパッケージ版の

機能のインタフェイスはそのままに、
Webブラウザでシステムを利用でき
るASPサービスを開始する。利用者
となるアセットマネージャーや投資家
は、リアルタイムの物件情報を共有
でき、よりスピーディな意思決定につ
ながることが期待できる。また、ユー
ザー側でサーバーなどの環境を用意
する必要がないため、導入がより簡
単になるというメリットもある。小規
模な個人オーナーの物件管理を中
心に請け負っている不動産会社で
も、手軽に利用できるサービスだ。

株式会社ソフト・ボランチ
代表取締役　藤本　淳二氏

株式会社ソフト・ボランチ
専務取締役　柘植　政宏氏


